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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

POLONICA DEWELOPER.COM spotka z ograniczona
Deweloper D -
odpowiedzialnoscia
Adres ul. Ks. P. Sciegiennego 268, 25 - 116 Kielce
Numer NIP i REGON 6572942692 382247440
Numer telefonu 667 — 669 - 929
Adres poczty elektronicznej developer@polonica.com.pl
Numer faksu brak
A i j . L
dres strony internetowej https://mieszkaniakielce.com.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwolenie na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

ul. Prochownia 21 Kielce

Data rozpoczgcia 03.12.2018r.
Data wydania decyzji 20.08.2021 1.
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO®

NFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego

209/5, 209/6, 210/5,210/21, 211/4, 211/16, 211/18 obreb 0025

Numer ksiggi wieczystej

KI1L/00167909/7 prowadzona przez Sad Rejonowy w Kielcach VI
Wydziat Ksigg Wieczystych

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak obciazenia hipotecznego. W dziale IV ksiggi wieczystej widnieje
wzmianka o zlozeniu wniosku o wykreslenie hipoteki umownej (DZ.
KW. / KI1L /39455 /24 /1 - 2024-10-17, 10:15:40)

W przypadku braku ksi¢gi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia

W sasiedztwie przedmiotowego terenu nie ma oczyszczalni $ciekow,
spalarni $mieci, wysypisk, cmentarzy.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Nie ustalono

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Kielce Wschod —
Obszar I11.5 — ul. Napekowska — od
ul.  Sandomierskiej do ul.
Bohaterow Warszawy ,,

Nr uchwaty — LVI11/1036/2014
Data uchwalenia — 20.03.2014
Organ — Rada Miasta Kielce
Miejsce publikacji — Dz. Urz. Woj.
Swigtokrzyskiego 2014.1445 z dnia

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

28.04.2014 r.
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne Brak

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,  oznaczony w
MPZP symbolem MN9

Przeznaczenie terenu




dla terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

1,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢é
zabudowy

minimalna 0,1
maksymalna 1,0

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

55% powierzchni terenu inwestycji

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

12,5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce na 1 mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Kielecki  Obszar
Krajobrazu - strefa C

Chronionego

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu

Na obszarze objetym granicami
opracowania planu nie wystgpuja

polozonego na obszarach tereny narazone na
szczegblnego zagrozenia powodzia | niebezpieczenstwo powodzi.
Teren inwestycji nie podlega
ochronie prawnej w aspekcie

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesne

dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkow — zgodnie z ustawg z
dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U.
2018.2067 j.t. ze zm.)

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

1. Teren inwestycji nie znajduje si¢
w  granicach  Checinsko  —
Kieleckiego Parku Krajobrazowego
ustanowionego Uchwata Sejmiku
Wojewodztwa  Swietokrzyskiego
Nr  XXVI/371/16 z dnia 26
2016 r. w sprawie
utworzenia Chgcinsko -
Kieleckiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego,
poz. 2914):

2. Teren inwestycji nie znajduje si¢
w  granicach  Checinsko  —
Kieleckiego Parku Krajobrazowego
polozonego na terenie otuliny
Checinsko — Kieleckiego Parku
Krajobrazowego

ustanowionego Uchwala Sejmiku
Wojewodztwa  Swigtokrzyskiego
Nr  XLIX/877/14 z dnia 13
listopada 2014 r. w sprawie
utworzenia Chgcinsko -
Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu  (Dz. Urz.  Woj.
Swigtokrzyskiego, poz. 3151):

3. Teren inwestycji nie jest

wrzesnia




potozony na obszarze Natura 2000.
4. Teren inwestycji nie jest
polozony na terenie Kieleckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu —

ustanowionego  uchwalg Nr
XLI/729/10 Sejmiku Wojewodztwa
Swietokrzyskiego z dnia

27 wrzesnia 2010r. (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego  z2010r. Nr
293 poz. 3020) ww strefie
krajobrazowej ,,C” (tereny rolne,
istniejacej i planowanej zabudowy,
rekreacji, sportu i wypoczynku
wraz z zielenia towarzyszaca).
Inwestycja nie narusza ustalen
cytowanej Uchwaty.

5. Teren inwestycji nie jest
potozony w strefie ochronnej ujecia
wody podziemnej Kielce —
Biatogon ustanowione;j
rozporzadzeniem  Nr 4/2019
Wojewody — Swigtokrzyskiego  z
dnia 19 grudnia 2019 r. (Dz. Urz.
Woj. Swictokrzyskiego z dnia 20
grudnia 2019 r. poz. 5314).

6. Teren inwestycji nie znajduje si¢
na  terenach  gorniczych w
rozumieniu ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (Dz.U.2019.868 j.t.)

Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Obstuga  komunikacyjna terenu
MN9 z ulic publicznych
oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDD3, KDD4, KDD5,
z drogi wewnetrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDW1, z
ulicy potaczonej z ul. Prochownia,
potozonej poza granicami planu,
oznaczonej symbolem KDD4 — w
miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
terenu ,,Kielce Wschod — Obszar 5
Przedhuzenie Ulicy Bohaterow
Warszawy” — Uchwala Rady
Miejskiej ~w  Kielcach Nr
XXI11/486/2008 z dnia 03.04.2008
r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Swietokrzyskiego Nr 117 poz.
1654 z dnia 12.06.2008r.)

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia ogélne MPZP
w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow




infrastruktury technicznej ustala
si¢:

1) elementy skladowe sieci
infrastruktury technicznej,
istniejace i planowane, ktorymi sa:

a) system sieci wodociagowej, I —
strefy ci$nien oznaczony symbolem
W1 - 0200 mm, @125 mm, @100
mm, Il — strefy ci$nien oznaczony
symbolem W2 — @125 mm, @100
mm,

b) system grawitacyjno - ttocznej
sieci kanalizacji Sciekow
komunalnych, oznaczony
symbolem Ksl — @200 mm, @250
mm, Ks2 — @75 mm,

C) system grawitacyjnej sieci
kanalizacji deszczowej, oznaczony
symbolem Kd1 (kolektor)— @800
mm, Kd2 — @600 mm, @500 mm,
3400 mm, @300 mm, Rol -
istniejacy row I LU, OWD 1L,
OWD 2P —oczyszczalnie wod
deszczowych,

d) system sieci gazowej ($redniego
ci$nienia), oznaczony symbolem
Egl — ¥80 mm, ¥100 mm, B110
mm @125 mm, @250 mm,

e) trasy napowietrznej  sieci
energetycznej niskiego napiecia,
trasy kablowych linii
elektroenergetycznych niskiego i
$redniego napigcia oraz trasy
kablowych i napowietrznych linii
teletechnicznych — nie pokazano na
rysunku,

2) warunki powigzan  sieci
infrastruktury technicznej z
uktadem zewngtrznym:

a) system sieci wodociggowej —
zasilany  z  istniejagcej  sieci
rozdzielczej wodociagowej 1 —
strefy cisnien: ©200 mm w ul
Sandomierskiej, @150 mm w ul.
Zagorskiej oraz istniejace] lokalnej
sieci rozdzielczej wodoci'gowej 11
— strefy ci$nien @125 mm w ul.
Prochownia,

b) system grawitacyjnej sieci
kanalizacji §ciekdw komunalnych —
odprowadzenie sciekow do
istniejacej sieci kanalizacji




scickowej @200 mm w ul
Zagorskiej 1 9250 mm w ul

Wydrynskiej,
c) system grawitacyjnej sieci
kanalizacji deszczowej -

odprowadzenie wod opadowych
lub roztopowych, przez istniejace
kolektory deszczowe:

- 0500 mm w ul. Zagorskiej w
kierunku oczyszczalni wod
deszczowych przy ul. Prochownia,
zlokalizowanej poza granicami
planu,

- P800 mm, @600 mm, P500 mm
w ul. Napekowskiej, w kierunku
oczyszczalni wod  deszczowych
OWDI1L i OWD2P, do rowu IILU,
d) system sieci gazowej — zasilany
z  istniejgcej  sieci  gazowej
sredniego cis$nienia @110 mm w ul.
Niestachowskiej, 0100 mm
Sandomierskiej, @¥125 mm w ul.
Napekowskiej i 9250 mm w ul.
Zagorskiej, wyprowadzonych ze
stacji redukcyjno-pomiarowej gazu
IO przy ul. Dalekiej, poza
granicami planu,

e) zaopatrzenie w cieplo — z
indywidualnych lub zbiorowych
zrodet  ciepta, =z  zaleceniem
stosowania  paliwa  gazowego,
energii elektrycznej, oleju
niskosiarkowego lub odnawialnych
zrodet energii,

f) system elektroenergetyczny -
powiazany z istniejacymi
napowietrznymi i kablowymi
liniami niskiego oraz $redniego
napigcia, potozonymi na obszarze
planu, wyprowadzonych z
glownego punktu zasilania ,,GPZ
Kielce Wschod” 110/15kV w
kierunku stacji rozdzielczych oraz
stacji transformatorowych
zasilajacych wsch. cz¢$¢ miasta.
Obstuga w zakresie infrastruktury
technicznej realizowanej inwestycji
- zapotrzebowanie w  wode,
projektowanym przylaczem ,

- odprowadzenie Sciekow,
projektowanym przylaczem,

- zapotrzebowanie w  energi¢




elektryczna,
przyltaczem,
- zapotrzebowaniem w
projektowanym przylaczem,
- odprowadzenie wod opadowych
na tereny zielone dziatek objetych
inwestycja.

projektowanym

gaz,

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnyms5’

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ushugowe;j

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

1,0 — zab. mieszkaniowa
1,1 — zab. uslugowa

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢

zabudowy

1, Zabudowa mieszkaniowa
0d0,1do 1,0

2. Zabudowa ustugowa
0d0,2do1,1

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

1, Zabudowa mieszkaniowa
55% - pow. terenu inwestycji
2. Zabudowa ustugowa

60% - pow. terenu inwestycji

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12,5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30% - zab. mieszkaniowa
20% - zab. ustugowa

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zabudowa mieszkaniowa —1 na 1
mieszkanie

Zabudowa ustugowa - 1 na 50m2
pow. uzytkowe;j

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

gabaryty

Nie dotyczy — obowigzuja ustalenia
MPZP

forma architektoniczna

Nie dotyczy — obowigzuja ustalenia
MPZP

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy — obowigzujg ustalenia
MPZP

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy — obowigzujg ustalenia
MPZP

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy — obowigzujg ustalenia
MPZP

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy — obowigzujg ustalenia
MPZP

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy — obowiazuja ustalenia
MPZP

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow

Nie dotyczy — obowiazuja ustalenia
MPzP




podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

warunki i szczegolowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy — obowigzuja ustalenia
MPZP

warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy — obowigzujg ustalenia
MPZP

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy — obowigzujg ustalenia
MPZP

nadziemna intensywno$¢

zabudowy

Nie dotyczy — obowigzujg ustalenia
MPZP

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy — obowigzujg ustalenia
MPZP

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnyme6),
zawarte w

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego
Wietrznia Teren ,,Kielce Wschod —
Obszar I11.5 — ul. Napekowska — od
ul.  Sandomierskiej do ul.
Bohaterow Warszawy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy — obowigzujg ustalenia
MPZP

decyzjach o srodowiskowych

. Nie dotycz
uwarunkowaniach yezy
uchwatach o obszarach .

. . . Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak




decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie Centralnego | Brak
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie Brak
infrastruktury dostepowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze | Brak
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze | Brak
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
. . tak* .
Czy jest pozwolenie na budowe Alex
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nig*
ostateczne
Czy po'zwolenle na budowe jest takx nie*
zaskarzone
Decyzja nr 6/2020 z dnia 8 stycznia 2020 r., znak: UA-

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

1V.6740.1.480.2019.DK wydana przez Prezydenta Miasta Kielce,
zmieniona decyzja nr 22/2021 z dnia 18 stycznia 2021 r. znak: UA-
IV.6740.1.385.2020.MN, wydana przez Prezydenta Miasta Kielce

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych — 25.10.2023 r.
Planowane zakonczenie robot budowlanych — do konca 30.06.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

Szes¢ budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w  zabudowie
szeregowej o dwoch lokalach
mieszkalnych kazdy oznaczonych
nriD1.1D2,1D3,1D4,I1D5, 1 D6
z wbudowanymi garazami i
komorkami lokatorskimi.




Rozmieszczenie budynkoéw

na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p miedzy
budynkami)

Minimalny odstep — 14,56 m

Plan  okreSlajacy  usytuowanie
budynku na nieruchomosci stanowi
zatgcznik do prospektu.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-1SO 9836:1997:

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych - kredyt, srodki
wlasne, inne

Deweloper zamierza finansowac
przedsiewzigcie deweloperskie ze
srodkow wiasnych i wptat klientow

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy”

B ?

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45 % - Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia
21.06.2022 r w sprawie wysokosci
stawek  procentowych, wedlug
ktorych  jest wyliczana kwota

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym zapewnia $rodek ochrony w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla Dewelopera przez ING Bank Slaski S.A. z
siedzibg w Katowicach, na podstawie zawartej 30 pazdziernika
2024 roku pomigdzy ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w
Katowicach a Deweloperem Umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,,Rachunkiem”
lub ,,OMRP”) nr rachunku: 78 1050 1416 1000 0090 8429 0999.
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy do
gromadzenia i przechowywania srodkow pienieznych
powierzonych Deweloperowi przez Nabywce na podstawie
niniejszej Umowy deweloperskiej.

Nabywca dokonuje wptat na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego. Wysokos¢ wplat dokonywanych przez
nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapow  przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w jego
harmonogramie. Deweloper informuje nabywceg na papierze lub
innym trwalym no$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego.

Srodki wptacone przez Nabywcow na OMRP moga zostaé
wykorzystane przez Dewelopera wylacznie na realizacje
przedsigwzigcia deweloperskiego okre§lonego w umowie
deweloperskiej.
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5. Bank prowadzacy OMPR, zobowigzuje si¢ gromadzi¢ $rodki
pienigzne wplacane przez nabywce, na cele okreslone w
Umowie Deweloperskiej, ewidencjonuje wptaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla
kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajacym indywidualny
numer nadany dla takiego Nabywcy.

6. Na zadanie Nabywcy Bank podaje szczegdtowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy,
ktorej strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

7. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez
Nabywce w terminie 10 dni roboczych po stwierdzeniu przez
Bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, oraz po potwierdzeniu odprowadzenia sktadki
na rzecz DFG od kazdej wplaty Nabywcéw na rachunki
wirtualne i stwierdzeniu zaistnienia dodatkowych warunkéw do
wyplaty, przewidzianych w umowie zawartej pomiedzy
Deweloperem a Bankiem. Wyplata moze nastgpi¢ nie wezesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej.

8. Wyplata nastgpuje w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
oraz ceny lokalu mieszkalnego.

9. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym od umowy przez jedng ze stron, bank wyptaca
nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w  nominalnej
wysokoSci  niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od jednej z tych umow.

10. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na
podstawie art. 43, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli
0 sposobie podzialu §rodkéw pienigznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

11. Koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ponosi Deweloper.

12. Z chwilg zawarcia umowy koncowej, wptacone kwoty ulegac
beda zaliczeniu na poczet ceny.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkoéw nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram przedsiewziecia:

| ETAP : Przyziemie, fundamenty (garaze, pomieszczenia gosp.): 25%
fundamenty, $ciany, izolacje, schody przyziemia, strop, wylewki
(pierwsze)

Wykonanie do 10.11.2024 r.

Il ETAP —:Parter 20% kondygnacja ze stropem, $ciany konstrukcyjne,
schody parteru

Wykonanie do 31.12.2024 r.

III ETAP : Pietro 20% kondygnacja ze stropem, $ciany konstrukcyjne,
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schody parteru
Wykonanie do 28.02.2025 r.

IV ETAP : Poddasze 15% $ciany szczytowe, dach (konstrukcja, izolacja
i pokrycie), kominy
Wykonanie do 30.04.2025 .

V ETAP : 10% stolarka, elewacja — termoizolacja
Wykonanie do 31.05.2026 r.

VI ETAP : 10% instalacje, wykonczenie wewngtrzne, zagospodarowanie
terenu, stata zabudowa, drogi, chodniki, biate montaze.
Wykonanie do 30.06.2026 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1. W przypadku, gdy z tytutu dostawy towaru w zakresie umowy
deweloperskiej lub umowy ustanowienia odrgbnej wilasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wiasnosci Deweloper,
wskutek zmiany przepisow ustawy, opodatkowany bytby w
catosci albo czgsci ceny netto Lokalu Mieszkalnego wedle
wyzszej albo nizszej stawki podatku od towarow i ustug - Cena
odpowiednio ulegataby powigkszeniu albo pomniejszeniu o
zmieniong nalezno$¢ podatkowa. W przypadku, w ktorym Cena
ulec miataby powigkszeniu, Nabywcy przysluguje prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformowal
Nabywce o zwickszeniu Ceny zwigzanym ze zmiang stawki
podatku od towaréw i ustug.

2. W przypadku, o ktorym mowa powyzej cena moze ulec zmianie
(zmniejszeniu lub zwigkszeniu) w ten sposob, ze stanowic
bedzie ona sumg¢ wartosci netto przedmiotu umowy
deweloperskiej oraz podatku od towaru i ustug obliczonego od
tej kwoty wedtug nowo obowigzujacej stawki

3. W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bedzie mniejsza lub wigksza niz powierzchnia
wynikajaca z Umowy, woéwczas cena Lokalu Mieszkalnego
ulegnie korekcie i stanowi¢ bedzie iloczyn stawki okreslonej w
Umowie naleznej za 1 m® powierzchni Lokalu oraz powierzchni
Lokalu  Mieszkalnego ustalonej w wyniku pomiaru
powykonawczego zatwierdzonego przez uprawniony podmiot, z
zastrzezeniem ust. 1 1 2 oraz sytuacji, gdy do zmiany
powierzchni lokalu doszlo w zwigzku z wykonaniem przez
Dewelopera zmian w projekcie mieszkania na zyczenie Klienta.

4. W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bedzie rozni¢ si¢ o wigeej niz 2% od powierzchni
wynikajacej z Umowy, Nabywca moze odstapi¢ od Umowy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Deweloper
poinformowat Nabywce o zwigkszeniu Ceny zwigzanym
pomiarem powykonawczym, za wyjatkiem sytuacji, gdy do
zmiany powierzchni lokalu doszlo w zwigzku z wykonaniem
przez Dewelopera zmian w projekcie mieszkania na Zzyczenie
Klienta.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.

a)

b)

c)

a)

b)

d)

e)

Deweloper ma prawo odstagpi¢ od niniejszej umowy Ww
nastepujacych przypadkach:

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy tj. jezeli
Nabywca nie speini $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.

jezeli Nabywca lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie
stawig si¢ na Odbiorze Technicznym, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienic si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

jezeli Nabywca lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie
stawig si¢ do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywcg prawa wynikajace z Umowy deweloperskiej, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na
podstawie liter a-c/ powyzej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

jezeli Umowa, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy, albo elementoéw, o ktorych mowa w art. 36
Ustawy —w terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy;

jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatagcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy — W
terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy;

jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach — w terminie 30 dni od dnia
zawarcia Umowy;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
Umowy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego — w terminie 30 dni od dnia zawarcia
Umowy;

w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
Umowy w terminie wynikajacym z tych umow; przed
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9)

h)

)

K)

n)

skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opoznienia.

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i
terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy; Nabywca ma
prawo odstapienia od Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3. Ustawy;

w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy - w terminie 60 dni od dnia
zawarcia Umowy;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie - po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy;

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

w przypadku, w ktorym Cena ulec mialaby powickszeniu w
zwigzku ze zmiang stawki podatku od towarow i ustug - w terminie
30 dni od dnia, w ktorym Deweloper poinformowal Nabywce o tym
zwigkszeniu, najpdzniej w terminie do dnia 31 grudnia 2025 roku;
w przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bedzie rozni¢ si¢ o wigeej niz 2% od powierzchni
wynikajacej z Umowy - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, w
ktérym Deweloper poinformowal Nabywce o zwigkszeniu Ceny
Zwigzanym pomiarem powykonawczym, najpozniej w terminie do
dnia 31 grudnia 2025 roku; uprawnienie to nie przystuguje w
sytuacji, gdy do zmiany powierzchni lokalu doszto w zwiazku z
wykonaniem przez Dewelopera zmian w projekcie mieszkania na
zyczenie Klienta.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy oraz przewidzianego w
Umowie deweloperskiej, Umowa uwazana jest za niezawartg, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem
od umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i
jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonym.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Spotke
lub Strone kupujaca w przypadkach, o ktorych mowa powyzej,
Strona kupujaca zobowigzana jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o wybudowanie budynkow, wyodrgbnienie lokalu
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a)
b)

mieszkalnego i przeniesienie prawa wtasnosci tego lokalu w formie
pisemnej zpodpisem notarialnie poswiadczonym. Nabywca
zobowigzany jest dorgczy¢ Deweloperowi wyzej wymieniong zgode
w terminie 7 dni od dnia dor¢czenia Nabywcy o$wiadczenie
Dewelopera o odstapieniu od Umowy. Nabywca jest obowigzany
wyrazi¢ zgode, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym, takze we
wszystkich innych przypadkach, w ktorych — zgodnie z
postanowieniami Umowy lub przepisami prawa — Deweloper bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy 1 z uprawnienia tego
skorzysta.
Nabywca os$wiadcza, ze udziela Deweloperowi nicodwotalnego
petnomocnictwa do zlozenia o§wiadczenia o wyrazeniu zgody na
wykre$lenie z ksiegi wieczystej roszczenia Nabywcy wynikajacego
z umowy deweloperskiej, to jest roszczenia o wybudowanie
Budynku, ustanowienie odrgbnej wlasnosci Lokalu mieszkalnego w
Budynku i przeniesienie prawa wlasnosci tego Lokalu oraz praw
niezb¢dnych do korzystania z tego Lokalu przez Nabywcg, a to w
sytuacji tacznego spehnienia nastgpujacych warunkow:
odstgpienia przez Dewelopera od Umowy deweloperskiej
niedorgczenia Deweloperowi przez Nabywce sporzadzonego na
pismie z podpisami notarialnie poswiadczonymi o$wiadczenia,
zawierajacego zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
Nabywcy o przeniesienie wlasnosci Lokalu Mieszkalnego, a to w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania os$wiadczenia
Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej i
niewykonaniu tego zobowigzania w Wwyznaczonym Nabywcy
dodatkowym terminie, nie krotszym niz 7 (siedem) dni od dnia
otrzymania wezwania Dewelopera zakre§lajacego dodatkowy
termin na ztozenie Deweloperowi o$§wiadczenia o wyrazeniu zgody
na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia Nabywcy, przy czym
za okoliczno§¢ wystarczajaco potwierdzajaca taczne spelnienie
powyzszych warunkéw, uprawniajacg Dewelopera do dzialania w
imieniu Nabywcy na podstawie powyzszego pelnomocnictwa,
strony uznajg zlozenie przez Dewelopera, w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi, o§wiadczenia o spetieniu
wszystkich okreslonych w umowie deweloperskiej warunkéw do
ztozenia o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia Nabywcy wynikajagcego z  umowy
deweloperskie;.
W  przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
ktorgkolwiek ze stron $rodki pienigzne wplacone Deweloperowi
przez Stron¢ kupujaca z tytulu niniejszej umowy podlegaja
zwrotowi na rachunek bankowy Strony kupujacej z tym, ze:
Bank prowadzacy rachunek powierniczy, tj. ING Bank Slaski S.A. z
siedzibg w Katowicach wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki
pieni¢zne pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym, w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie, nie pdozniej
niz w ciaggu 2 dni po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od
umowy deweloperskiej 1 po przedstawieniu nastgpujacych
dokumentow:

— o$wiadczenia strony umowy deweloperskiej o odstapieniu

od umowy deweloperskiej, powotujacego si¢ na podstawy
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b)

10.

odstgpienia przewidziane w art. 43 Ustawy deweloperskigj
oraz umowie deweloperskiej sporzadzonego w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi;

— dowodu dorgczenia o$wiadczenia o odstapieniu drugiej
stronie umowy deweloperskiej, jezeli z zadaniem wyplaty
wystepuje strona odstepujaca od umowy deweloperskie;j;

— dyspozycji ptatniczej Nabywcy;

pozostatg cze$¢ srodkow naleznych Nabywcy, ktore nie znajduja
pokrycia na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym,
wyptaca Deweloper bez odsetek w terminie do 30 (trzydziestu) dni:

— w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Nabywce — od dnia dorgczenia Deweloperowi
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej, ztozonego w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, zawierajacego zgode na
wykre$lenie roszczenia ujawnionego w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci,

— w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera — od dnia dorgczenia Deweloperowi
oswiadczenia Nabywcy, ztozonego w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, zawierajacego
zgode na wykreslenie roszczenia ujawnionego w ksigdze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, przy czym w
tym przypadku (odstgpienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera) Deweloper zwraca Nabywcy  s$rodki
wyplacone przez Bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej pomniejszone o0 poniesione  przez
Dewelopera koszty zawarcia umowy deweloperskiej oraz
dokonane wptaty na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.
Powyzsze stosuje si¢ odpowiednio w przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe lub przez zarzadcg w trybie art. 298 ustawy z
dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy deweloperskiej lub umowy
deweloperskiej, strony tej umowy przedstawig Bankowi zgodne
o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienigznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym  w formie  pisemnej  z podpisami  notarialnie
poswiadczonymi. W takim przypadku Bank wyptaca $rodki
pieni¢zne zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym  wnominalnej  wysokosci  niezwlocznie, po
otrzymaniu tych zgodnych o$wiadczen i zgodnie z ich trescig — pkt
8 powyzej stosuje si¢ odpowiednio.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiagzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023
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r. poz. 2500), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
Nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych Nabywey w zwigzku
z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych $rodkéw.

11. Nabywca zobowiazuje si¢ do informowania Dewelopera i Banku o
kazdorazowej zmianie rachunku bankowego badz w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, badz osobiscie w
siedzibie Dewelopera poprzez zlozenie pisemnego o$wiadczenia i
oddziale Banku poprzez ztozenie pisemnego o$wiadczenia wraz z
zalagcznikiem w postaci kopii umowy deweloperskiej z kopia
ewentualnych aneksow (zmian tej umowy). Zwroty kwot przez
Dewelopera na rachunek, o ktérym mowa wyzej, dokonane przed
zawiadomieniem przez Nabywce o zmianie konta sg skuteczne
wobec Nabywcy do momentu, gdy Nabywca pisemnie poinformuje
Dewelopera o zmianie swojego rachunku bankowego.

12. Za termin zwrotu $rodkdéw pienigznych uwaza si¢ dat¢ ich uznania
na rachunku bankowym Nabywcy. Jezeli Deweloper opdzni si¢ ze
zwrotem S$rodkow pienieznych Nabywca moze zada¢ od niego
odsetek ustawowych za czas opOznienia. Nabywcy nie przystuguje
natomiast prawo zadania od Dewelopera jakichkolwiek odsetek za
okres od daty wplaty do daty zwrotu $rodkéw pienigznych.

I NNE INFORMACJE #

I. Informacja:

1.

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowe;j
czgéci wlhasno$ei nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spoiki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i
wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowe;j
czgéci whasnosei nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢éci nieruchomoscei
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wihasnosci lokalu
uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A., w
przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
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Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wpltywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowarto§¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakdw

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.
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ZAY ACZNIK — rozmieszczenie budynkoéw na nieruchomosci.



Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki

- Standard wykonania i wykonczenia budynku — zalgcznik nr 1;

- Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego — zatgcznik nr 2;

- Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkeji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwoscei) — Rzut usytuowania miejsc postojowych naziemnych oraz ogrodkow - zalacznik
nr3;

- Wzér umowy deweloperskiej — zatacznik nr 4;-

- Rzut kondygnacji, na ktorej usytuowana jest komorka lokatorska — zatacznik nr 5;

- Rzut garazu znajdujacego sie na kondygnacji podziemnej budynku (z zaznaczonym miejscem parkingowym dla osob,
ktore nabyly miejsce parkingowe) — zalacznik nr 6.

f_AktuaIizacja z dnia 03.12.2024 - dotyczy wpisania zatacznikdw do prospektu informacyjnego

If Aktualizacja z dnia 12.11.2025 — dotyczy zmiany nazwy dewelopoera

. Aktualizacja z dnia 04.03.2026 - dotyczy wpisania w czesci ogolnej: — 1) w rubryce: ,Planowany termin rozpoczecia

i zakonczenia robdt budowlanych" — terminu zakoriczenia prac budowlanych 31.05.2026 r.; 2) w rubryce ,Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego” — terminu zakoriczenia V ETAPU : 31.03.2026 r. i VI ETAPU: 31.05.2026 r.

W Aktualizacja z dnia 23.04.2026 - dotyczy wpisania w czesci ogolnej: — 1) w rubryce: ,,Planowany termin rozpoczecia

i zakonczenia robdt budowlanych" — terminu zakoriczenia prac budowlanych 30.06.2026 r.; 2) w rubryce ,Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego” — terminu zakoriczenia V ETAPU : 31.05.2026 r. i VI ETAPU: 30.06.2026 .
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